






POi NTS CLÉS. 

Population : En 2023, la population d'Agde  était  d'environ  29 103 habitants. 

Superficie : La superficie de la commune d'Agde est d'environ 51,32 kilomètres 
carrés. 

Densité de population : La densité de population d'Agde était d'environ 
575 habitants par kilomètre carré en 2023. 

Patrimoine : Agde possède un riche patrimoine historique, avec des monuments 
tels que la cathédrale Saint-Étienne, un chef-d'œuvre de l'architecture romane du 
XIe siècle, et le fort de Brescou, une forteresse maritime du XVIe siècle. La ville est 
également connue pour son quartier historique, le Grau d'Agde, avec ses mai­
sons de pêcheurs traditionnelles. 

Tourisme: Agde est une destination touristique majeure, attirant les visiteurs 
grâce à ses plages, ses activités nautiques, ses sites historiques et ses animations 
estivales. Les plages de sable fin, telles que la Grande Conque et la plage de la 
Tamarissière, sont très appréciées des vacanciers. 

Activités culturelles : Agde propose une variété d'activités culturelles tout au 
long de l'année, avec des festivals, des expositions d'art, des concerts et des 
événements sportifs. La Féria d'Agde, qui a lieu chaque été, est l'un des événe­
ments les plus célèbres de la ville, avec des corridas, des concerts de musique 
flamenco et des animations de rue. 
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Le dispositif Denormandie est une mesure fiscale mise en place 
pour encourager la restauration de logements anciens dans cer-
tains secteurs géographiques. Pour bénéficier de ce dispositif, les 
travaux et le bien immobilier doivent répondre à plusieurs critères 
spécifiques. Voici les principales conditions d’éligibilité au dispositif 
Denormandie :

Localisation du bien : Le bien doit se situer dans un des cen-
tres-villes dégradés de certaines communes éligibles ou dans des 
communes ayant signé une opération de revitalisation du territoire 
(ORT). Ces zones sont déterminées par l’État dans le but de cibler 
les efforts de restauration sur les secteurs les plus nécessiteux.

Nature des travaux : Les travaux doivent constituer une restau-
ration importante notamment niveau performances énergétiques. 
Ils doivent représenter au moins 25% du coût total de l’opération 
(achat du bien plus travaux).

Performance énergétique : Les travaux réalisés doivent permettre 
d’atteindre un seuil de consommation d’énergie primaire inférieur à 
331 kWh/m2/an et permettre :
- soit de respecter deux exigences de performances énergétiques 
(parmi le changement de chaudière, l’isolation de la toiture, l’isola-
tion des murs, l’isolation des fenêtres...)
- soit la diminution de la consommation convention d’énergie à l’is-
sue des travaux d’au moins 30% pour les logements individuels et 
20% pour les logements collectifs.

DISPOSITIF  
DENORMANDIEDENORMANDIE



Location du bien : Une fois restauré, le bien doit être mis en 
location non meublée à titre de résidence principale pour une 
durée minimale de 6 ans, pouvant être étendue à 9 ou 12 ans 
pour bénéficier d’une réduction d’impôt plus importante.

Plafonds de loyer et de ressources des locataires : Pour que 
le bien soit éligible, les loyers et les ressources des locataires 
doivent respecter des plafonds définis par le dispositif, qui vari-
ent selon la zone géographique du logement.

Déclaration et engagement : Le propriétaire doit s’engager à 
respecter les conditions du dispositif et déclarer l’opération fis-
calement pour bénéficier de la réduction d’impôt.

La réduction d’impôt accordée varie en fonction de la durée 
de mise en location du bien : 12% pour une location de 6 ans, 
18% pour une location de 9 ans, et 21% pour une location 
de 12 ans, calculée sur le montant des travaux de rénovation 
(dans la limite de 300 000 euros par an et par foyer fiscal).

“...”







Numéro du
lot

Etage Type
Surface

(m²)
Exterieurs Annexes Loyer HC Charges Loyers CC Prix Foncier Prix annexes

Estimation frais
de notaires

001 RDC T2 Bis 55 - - 564 € 20 € 584 € 72 600 € - 7 000 €

002 RDC T2 32 - - 373 € 20 € 393 € 52 600 € - 5 600 €

101 R+1 T2 Bis 41 - - 472 € 20 € 492 € 60 900 € - 6 200 €

102 R+1 T2 34 - - 404 € 20 € 424 € 53 200 € - 5 700 €

103 R+1 T2 32 - - 381 € 20 € 401 € 50 000 € - 5 400 €

201 R+2 T2 Bis 42 - - 474 € 20 € 494 € 61 000 € - 6 200 €

202 R+2 T2 30 - - 359 € 20 € 379 € 47 000 € - 5 200 €

+ 190 Collaborateurs
au sein de l’équipe

+ 1000 lots
réalisés & livrés

Une présence massive
dans le Sud-Ouest

Nos partenaires sont
Labelisés Qualibat / RGE

LIDR Solution est un acteur dynamique et 
dévoué du secteur immobilier. Fondée il y a 12 
ans par une famille passionnée de bâtiment 
et d’immobilier, notre marque a su évoluer et 
grandir pour se positionner comme un leader 
dans le domaine de l’immobilier clé en main 
dans le Sud-Ouest de la France.

Notre histoire commence avec la conviction 
que le monde de l’immobilier a besoin d’une 
approche personnalisée et complète. Nous 
avons bâti notre entreprise sur cette philoso-
phie, en nous efforçant de fournir à nos clients 
des services sur mesure, allant du conseil à 
l’achat jusqu’à la commercialisation d’apparte-
ments destinés à la location. Aujourd’hui, nous 
sommes fiers de dire que nous avons aidé des 
milliers d’investisseurs à réaliser leurs objectifs 
de location et à maximiser leur retour sur inves-
tissement !

À PROPOS DEÀ PROPOS DE
LIDR SOLUTION
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Site Web : Mail :

 

Investissement en Patrimoine Immobilier Locatif
contact@ltf-advice.frwww.ltf-advice.fr

Pour une simulation, cliquer sur le lien ci-dessous :

https://www.ltf-advice.fr/etude-personnalisee.html.			
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