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NOUVELLE-AQUITAINE

Cahors
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Occupant presque % de la
France, I'Occitanie regorge de
nombreuses richesses avec une
cartographie unique mélant mer
et montagne.

LES ALBERES

Toulouse

Carcassonne

.
“ ESPAGNE

A

o
o ¥

AUVERGNE-RHONE-ALPES

Montpellier
. ¥

MER MEDITERANNEE

Perpignan

UNE REGION DYNAMIQUE
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PLUS GRANDE
REGION DE FRANCE

Toulouse
Montpellier
Nimes

220 km

DE COTE
MEDITERRANEENNE

La Grande-Motte
Port-Barcares
Sete

35

GRANDES ECOLES
ET UNIVERSITES

Conservatoire national des arts & métiers
Institut national polytechnique de Toulouse
Ecole nationale de I'aviation civile

54 %
(0
DU TERRITOIRE
EN ZONE DE MASSIF

Massif Central
Les Pyrénées



L'Occitanie est une destination
de choix pour les passionnés de
culture et d’histoire, de nature,
et de bien-étre.

UNE REGION RICHE ET SINGULIERE

INSCRITS AU PATRIMOINE REGION EN NOMBRE DE
MONDIAL DE LUNESCO MONUMENTS HISTORIQUES
STATIONS ETABLISSEMENTS

DE MONTAGNES THERMAUX

Source : INSEE, Site officiel de Tourisme en Occitanie,
Ministére de I'Enseignement supérieur PERPIGNAN



PERPIGNAN

Avec ces panoramas fabuleux et

ces monuments emblématiques, celle
qu'on appelle la "belle catalane”, par

son identité culturelle forte, jouit d'une
situation géographique idéale a proximité
de la mer Méditerranée et de I'Espagne.

Le Castillet - Perpignan
“Photo non contractuelle
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PLUS DE 119 000 HABITANTS

Source : INSEE

-

119 280 EMPLOIS
Source : INSEE

3e

UNITE URBAINE D’OCCITANIE

e

300 JOURS DE SOLEIL /AN
CLIMAT MEDITERRANEEN

@

N

LABEL «VILLE ET PAYS
D’ART ET D’HISTOIRE»

N
1,4 MILLIONS DE NUITEES

TOURISTIQUES PAR AN

Source: G2A

LES ALBERES

VISITER LE CENTRE HISTORIQUE

Le Palais des rois de Majorque

Le Castillet

La cathédrale Saint Jean-Baptiste
Le musée d’art Hyacinte Rigaud
L'Ho6tel Pams

Théatre de h\%‘
*Photo non coritra

SORTIR ET PROFITER Ealh
Marché Cassanyes
Les Halles Vauban
Théatre de I'Archipel
Centre commercial Carré d'Or
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Stade
Aimé Giral

—

Théatré I

y i CENTRE
de I'’Archipel L

TGV-TER

Y

Parc des
Sports

PARTICIPER AUX EVENEMENTS

Centre commerciale

Carréd’Or

SE DEPENSER

Festival international de Photojournalisme
Féte de la Saint Jean

La Procession de la Sanch

Les Trobades Médiévales

Parc des Sports
La Grappe Escalade
Stade Aimé Giral

Espace Aquatique Arlette Franco

SE DEPLACER ﬂ' VILLES A PROXIMITE B
Gare routiére 2300 m  Montpellier 1h50 - 157 km
Gare TGV et TER 2350 m  Toulouse 2h20 - 207 km
Autoroute A9 a4 km  Figueras (Espagne) 45 min - 55 km
Aéroport Perpignan-Rivesaltes a7,5km  Barcelone (Espagne) 2h20 - 190 km
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PERPIGNAN
UNE OASIS AU COEUR DE LA VILLE

17 B Boulevard Saint-Assiscle
& Rue Jean Guiter
Perpignan - 66000
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OPPORTUNITE

Le projet de réhabilitation des Albéres est
destiné aux investisseurs souhaitant
obtenir:

Une réduction d'imp6ts
Une tarification attractive

Une jouissance des revenus locatifs des
la mise en location du bien

Une potentialité de plus-value
alarevente

Une potentialité de I'amélioration de la
rentabilité locative

*Tout investissement immobilier comporte des risques. Les simulations et projections de
rentabilité de I'investissement projeté n'ont pas de caractere contractuel, mais
constituent de simples éléments d'information en fonction des éléments disponibles au
jour de I'étude du projet.

L'immeuble des Albéres a été construit en 1960.

Il fait aujourd'hui I'objet d'une réhabilitation. Les lots qui le
compose sont commercialisés sous la forme d'une Vente
d'Immeuble a Rénover (VIR)**

**Vente d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble bdti existant, a usage d’habitation
ou a usage professionnel et d’habitation, qui fait I'objet de travaux spécifiques, dans un
délai déterminé par le contrat. Les ouvrages a venir deviennent la propriété de
I'acquéreur au fur et a mesure de leur exécution (articles L 262-1 et suivants et R
262-1aR262-15 du Code de la construction et de I'habitation).

15 PERPIGNAN



QUARTIER PRIORITAIRE
UNE REHABILITATION URBAINE

QUARTIERS PRIORITAIRES
DE LA POLITIQUE DE LA VILLE

———————— Les quartiers prioritaires rassemblent les zones
urbaines les plus pauvres, nécessitant une aide
des pouvoirs publics notamment en termes de
réhabilitation urbaine.

Ces quartiers sont des quartiers situés en
territoire urbain et caractérisés par un
nombre minimal d’habitants et un écart de
développement économique et social par
rapport au territoire national apprécié par un
critére de revenu des habitants.

LES ALBERES

(QPV)

Gare - Perpignan
*Photo non contractuelle

B e e e
LES 9 QPV DE PERPIGNAN

1 » Bas-Vernet Nouveau QPV

2 o Diagonale Du Haut - Moyen-Vernet
3 ¢ Quartier Bas-Vernet Ancien Zus

4 o Quartier Centre Ancien

5 o Quartier Champs de Mars

6 ¢ Quartier de la Gare

7 o Quartier Nouveau Logis

8 » Quartier Saint Assiscle

9 » Rois de Majorque

Les QPV sont donc des quartiers qui
ont toute I'attention de la ville et qui
sont destinés a étre redynamisés.

—— Ledécret n®2014-767 du 3 juillet 2014
a déterminé la méthode de délimitation
des contours des quartiers prioritaires
de la politique de la ville.
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DISPOSITIF FISCAL

Le programme des Albéres est éligible
au dispositif fiscal DENORMANDIE*

DISPOSITIF DENORMANDIE**

L'opération permet d'entrer dans le cadre de
la loi Denormandie ancien :

La réduction d'impo6t s'applique aux logements anciens qui ont fait I'objet de
travaux d'amélioration, dans une zone géographique spécifique. Les travaux
doivent représenter au moins 25% du colt total de I'opération.

Il s'agit de tous travaux ayant pour objet la créa-tion de surfaces annexes, la
modernisation ainsi que les travaux destinés a réaliser des économies d'énergie 6 ANS
pour I'ensemble des surfaces (article 199 novovicies du Code général des

Impots).

du prix de revient
pour une durée de location de

Le dispositif Denormandie est une aide fiscale accordée dans le cadre d'un
investissement locatif, d'un logement non meublé, a condition, qu'il soit mis en
location a titre de résidence principale, pendant 6 ans au minimum. Le loyer
mensuel hors charges sera plafonné.

Réduction d'imp6t plafonnée a un investissement de 300 000 € maximum et du prix de revient
de 5 500m? de surface habitable. La fraction dépassant ce montant ne sera pas pour une durée de location de
prise en compte dans le calcul de la réduction d'imp6t.
9 ANS

Il prend la forme d’une réduction d’'imp6t sur le revenu accordée aux
particuliers achetant un logement a rénover dans certaines zones.

Il est destiné a encourager la réhabilitation dans I'ancien pour répondre aux
besoins de logement des populations, dans la continuité du plan natio-nal de
lutte contre le logement insalubre.

* Tout investissement immobilier comporte des risques.
Les simulations et projections de rentabilité de I'investissement du prix de revient
projeté n'ont pas de caractére contractuel, mais constituent de
simples éléments d'information en fonction des éléments
disponibles au jour de I'étude du projet.

12 ANS

pour une durée de location de

** Dispositif soumis a conditions, pour plus d'informations
concernant les modalités et les conditions de vente,
contactez nos conseillers immobiliers et consultez notre site
https://www.lareferencepierre.fr
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. TRAVAUX DE REHABILITATION

BATIMENTS & APPARTEMENTS

RRtElle s, 2.

—_— e

BATIMENTS
— S
. & A\ S
CHARPENTE ET ETANCHEITE HH ISOLATION THERMIQUE =
© Révision compléte des toitures tuiles. o Isolation projetée des sous-faces des planchers
o Traitement de I'étanchéité. du niveau 01.
© Isolation thermique par I'extérieur des murs de
; E facades (3 partir du niveau 01).
CREATION DE BALCONS nmn o Isolation soufflée des combles sous toitures.
» Aménagement de balcons sur tous les ==
appartements, par sciage des alléges existantes PARTIES COMMUNES EE

des loggias. Ces balcons métalliques, auront

des ossatures et fixations masquées par l'isolation
thermique par l'extérieur. o Traitement architectural des entrées.

I I_ © Revétements peinture des murs et plafonds,

éclairage par luminaires en plafond ou par
appliques murales.

MENUISERIES EXTERIEURES

- o - © Remplacement des boites aux lettres agrées PTT.
o Dépobt et changement des menuiseries extérieures i
PVC existantes. © Changement des portes d'entrée des logements.

LES ALBERES 18



APPARTEMENTS

EQUIPEMENT SANITAIRE

0
HL

VENTILATION

® Production d’eau chaude par cumulus individuels
de 200 L pour les autres logements (3 et 4 piéces).

&

ELECTRICITE CHAUFFAGE
TELEPHONE TELEVISION

© Remise en conformité compléte des installations
dans les logements.

19

© Ventilation des logements assurée par des entrées
d’air en menuiserie ou coffre de volet roulant et par
des bouches d’extractions dans les salles de bains,
W-C et cuisine.
Elle sera collective et utilisera les conduits

macgonnés existants avec installation de caissons
dans les combles.

T

© Remise en état locative (peintures, sols, plinthes,
détalonnage des portes, papiers peints..).

© Aménagement d’une cuisine avec plaque
de cuisson et hotte aspirante et d’'une salle
de bain ou d'une salle d'eau compléte
(uniguement dans le cas d'un logement nu).

REMISE EN ETAT DES INTERIEURS

PERPIGNAN
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ACTEURS

1

SOFIDEC

L LR Retely

PROMOTEUR
& REALISATEUR DES TRAVAUX

SOFIDEC, Société financiére de développement
en Catalogne, a été créé en 1998.

Initialement Marchand de Biens, le Groupe Sofidec
adéveloppé au cours des années sa propre fonciére
d’investissement, puis a diversifié ses activités

pour devenir un acteur majeur dans les domaines
de la Promotion Immobiliere, de la Réhabilitation
d'immeubles, et de ’lAménagement foncier.

Agence CAM
SACHA DESCOUX

ARCHITECTE

Située au coeur du centre historique de Perpignan,
I'agence CAM est une structure polyvalente
travaillant aussi bien sur des projets publics que
privés, dans le neuf comme la réhabilitation, dans le
cadre de promotions immobilieres comme de villas
individuelles, dans le secteur tertiaire comme dans
I'aménagement de locaux professionnels.

LES ALBERES

Riviére

Avocats

ASSOCIES

CABINET D'AVOCATS

Le Cabinet Riviére est le cabinet de référence en
matiére d’opérations immobilieres complexes,
d’'opérations patrimoniales et d’opérations
d’aménagement du territoire.

Leurs avocats mettent au service de leurs clients leur
parfaite maitrise de toutes les thématiques du droit
immobilier, notamment en fiscalité immobiliere, en
droit de I'urbanisme, de I'environnement, de I'énergie
et des collectivités territoriales.
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LTF-ADWVICE

Investissement en Patrimoine Immobilier Locatif
SteWeh: www.ltf-advice.fr Miil: contact@Itf-advice.fr
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